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anme:  VILLE DE GUENANGE

GUIDE PRATIQUE
Pour vous aider a établir votre dossier
d’urbanisme

DP : Déclaration préalable
PC : Permis de construire

Ravalement de facade : Aucune formalité

Extension, Véranda, Terrasse couverte :

Remplacement de la toiture : Panneaux Isolation extérieure : DP
< 5m? : aucune formalité mais respect PLU DP photovoltaigues sur

<20m?: DP toitures : DP Cheminée ou conduit : DP
>20m?: PC Remplacement &
En zone Udu PLU : <40 m?: DP lidentigue : Fenétre de toit :
>40m?: PC Aucune formalité Si création < a
— 40m? surface de

Abri de jardin, cabane, a ents : plancher : DP 4 Garage accolé a I'habitation :

i 2 .
<5 m? Aucune formalité Si s;rf?ce de plancher <20 n: :DP
<20m?: DP >40m?: PC >20m?: PC
>20m?: PC En zone U du PLU : <40m? : DP

>40m?: PC
Carport : < 340m?: DP

Py

Création ou changement de
menuiseries d’une fenétre,

d’une porte fenétre, d’une
porte : DP

Remplacement a l'identique :
Aucune formalité

Piscine :
<10 m?, non couverte, restant moins
de 3 mois : Aucune formalité

<100 m?, non couverte ou dont la
couverture fait moins de 1.80 m de
haut : DP

Couverte a plus de 1.80 m de haut,
quelle que soit |a superficie : PC

Mur de cléture, portail sur rue : DP
Hauteur maximale : 1.50 m

Terrasse non couverte de plain-pied :
Sans surélévation quelle que soit la surface :

3 rangés agglos (60cm) et 90 cm de claire
voie

Aucune formalité
Surélevée <5m?: Aucune formalité

: Surélevée <20m?:DP Mur de cléture sur secteur en ordre
Surélevée >20m?:PC continu : DP
Mur plein de 2 m de haut maximum =
En zone U du PLU : Surélevée < 40 m? : DP Sur 2.50 m long.

Ville de Guénange

o .
Surélevée > 40 m*: PC Le tableau fait référence a la surface de plancher, il faut également prendre en

compte |'emprise au sol dans les modalités du proiet.

SERVICE URBANISME
Jours Horaires
Lundi 8h30-12h00  13h30-17h00
Mardi 8h30-12h00 13h30-17h30

Permanence Adjoint Urbanisme
14h00-16h00

Mercredi | 8h30-12h00

Jeudi 8H30-12h00 13h30-17h00
Vendredi | 8h30-12h00 13h00-16h00
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> Pour constituer votre dossier, ce guide vous indique :

- Les pieces a joindre a votre demande et comment les établir avec des exemples.

Vous vy trouverez également des informations utiles :

0 Les modalités pratiques concernant la constitution du dossier.

0 Les dispositions obligatoires pendant le déroulement des travaux.

> Les formulaires sont disponibles en mairie ou sur internet
www.service-public.fr.

o N'oubliez pas de renseigner la partie « courte description de votre projet
ou de vos travaux » (préciser les matériaux utilisés et leurs couleurs).

"PLU

Plan Local

d'Urbanisme

> Votre projet devra respecter les reglements du Plan Local d'Urbanisme.
Son acceés direct est en page d’accueil du site de la ville :

- Onglet votre mairie‘ Urbanisme‘ PLU
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http://www.service-public.fr/

DECLARATION PREALABLE

» La demande de DECLARATION PREALABLE et le dossier technique
qui I'accompagne doivent étre établis en 3 exemplaires. D’autres
exemplaires peuvent étre demandeés selon le nombre de services a

consulter.
o Cerfa DPC n°16702-01 Déclaration Préalable a la réalisation de

constructions
Et travaux portant sur une maison individuelle et/ou ses annexes.
o Cerfa DPA n°16703-01 Déclaration Préalable Lotissements et autres

Divisions foncieres.
o Cerfa DT n°16701-01 Demande de transfert d’'une autorisation délivrée

en cours
o Cerfa DM n°16700-01 Demande de modification d’'une autorisation

délivrée

PERMIS DE CONSTRUIRE

0 Lademande de PERMIS DE CONSTRUIRE et le dossier technique
Qui l'accompagne doivent étre établis en 3_exemplaires.
D’autres exemplaires peuvent étre demandés selon le nombre de
Services a consulter.

o Cerfan©13406*14 Permis de construire pour une maison individuelle

Et/ou ses annexes.
o Cerfan® 13409*14 Permis de construire autre que maison individuelle.

Cerfa n® 16297*02 Permis d'aménager.
Cerfa n°13411*14 Permis modificatif

(Quel gue soit le type de permis)
o Cerfan® 13412*13 Transfert de Permis de Construire.

En cas de construction nouvelle, une attestation doit en plus
étre jointe a votre demande indiquant que la construction
respecte bien la Réglementation Thermique 2012 (RT

2012).
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http://www.mairie-genlis.fr/documents/portal519/dp-cerfa-13703-05.pdf
http://www.mairie-genlis.fr/documents/portal519/dp-cerfa-13703-05.pdf
http://www.mairie-genlis.fr/documents/portal519/dp-cerfa-13703-05.pdf
http://www.mairie-genlis.fr/documents/portal519/dp-cerfa-13702-04.pdf
http://www.mairie-genlis.fr/documents/portal519/dp-cerfa-13702-04.pdf
http://www.mairie-genlis.fr/documents/portal519/dp-cerfa-13702-04.pdf
http://www.mairie-genlis.fr/documents/portal519/dp-cerfa-13404-05.pdf
http://www.mairie-genlis.fr/documents/portal519/dp-cerfa-13404-05.pdf

> Quand peut-on démarrer les travaux d'aménagements ou de construction ?

Certains projets sont dispensés de formalité, d’autres sont obligatoirement soumis a déclaration
ou a autorisation d'urbanisme.

Vous devez donc déclarer ou demander une autorisation aupres de votre mairie avant tout
projet de travaux d'aménagement et/ou de construction.

> A quoi sert la Déclaration Préalable et/ou le Permis de Construire ?

La déclaration préalable et/ou le permis de construire est un acte administratif qui permet a
l'administration de vérifier que votre projet respecte les regles d'urbanisme en vigueur dans
votre commune.

La déclaration préalable concerne généralement les projets de faible importance tandis que le
permis de construire concerne les travaux plus importants.

Selon la nature du projet, il faudra demander soit :

- Une Déclaration Préalable (DP),
- Un Permis de Construire (PC).

> Que faire lorsque vous avez commencé les travaux d’aménagements ou de
construction sans en avoir informé la mairie ?

Votre projet est illégal, il est conseillé de vous rapprocher de votre mairie afin de régulariser
votre situation.

Les pieces obligatoires a joindre a CHAQUE dossier :

o UN PLAN DE SITUATION DU TERRAIN [Art. R. 431-36 a)
du code de 'urbanisme].

o UN PLAN DE MASSE COTE DANS LES 3 DIMENSIONS
[Art. R.431-36 b) du code de l'urbanisme].
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Le « Bordereau de dép6t des pieces jointes » vous renseigne
sur la codification des documents.

DP1, DP2, ... Pour une Déclaration Préalable.
PCMI1, PCMI2, ... pour un Permis de Construire.

Il est important de reporter cette codification sur chaque piéce.
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Déclaration Préalable - DP Permis de construire - PC
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Pour trouver un plan de situation ainsi qu’un plan de masse vous

pouvez vous rendre sur le site Cadastre.gouv.fr avec votre adresse
ou numéro de Section et parcelle.

DP1 ou PCMI1 - PLAN DE SITUATION DU TERRAIN
Il permet de connaitre la situation du terrain a l'intérieur de la

commune afin de savoir quelles régles d’urbanisme s’appliquent
dans la zone ou est situé votre projet.
Il permet également de savoir s’il existe des servitudes.

Informations obligatoires :
o Orientation (Nord)
o Positionner le terrain par une croix

o Mentionner la codification exacte, soit :
o DP1 (Déclaration Préalable)
o PCMI1 (Permis de Construire)
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~  Guénange

Lleux publics Iéchetter
\ ba z o
\ 1ee i, Wt
e £ :
WETZ, ‘
| ", Y.
A College Run Cassin. B2 \

DP2 ————— ou
o N\
|  Situation ] PCMIZ =
\\Du:e::ai:, DP1 ou PCMI1 PLAN DE
MASSE

I permet d’avoir une vision précise de I’état actuel du terrain et permet
d’apprécier I'intégration du projet d’aménagement par rapport au terrain.

Il permet également de vérifier que les futures constructions respectent les differentes
regles d'implantation et de hauteur, y compris par rapport aux constructions
existantes, s’il y en a.

Informations obligatoires :
—L'échelle et I'orientation (Nord),

— Le projet coté en 3 dimensions (longueur, largeur, cotes: hauteurs, métriques et NGF)

—Les distances du projet par rapport aux limites séparatives, a la voie et aux batiments
existants sur la propriete,

= Le(s) batiment(s) existant(s) sur le terrain,

— Plantations maintenues, supprimées, créées,

— Implantation des réseaux : eau, électricité, assainissement,

-Acces a la parcelle depuis le domaine public,

=——  Vous devez indiquer I'endroit a partir duquel les deux photos ont été prises
© (coté rue) avec leurs angles, permettant de situer le terrain dans l'environne-
ment proche (DP7 ou PCMI7T) et celle permettant de situer le terrain dans le

paysage lointain (DP8 ou PCMI8).

*NGF: Nivellement Genéral de France (cote altimétrique) que vous pouvez trouver sur le site : geodesie.ign.fr

Le plan ecadastral frangais disponible en ligne est un service qui vous permet de rechercher, visualiser et
consulter les plans et editer gratuitement des extraits : cadastre.gouv.friscpc/accueil.do
Ce document n'est toutefois pas opposable.
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Epaisseur de I'isolant s

EXEMPLE

DP2 ou PCMI2

PLAN MASSE | Echelle: 1/200°
_____ Algrement M- — - Réscau d'saw potable
3 Piedowe Mur de donre - B opp———
. Hae vive
Hi = 2.5m - i de
i o NGF © 182 50 ,' 3 . - a 4
o > 12,00 e - 4ttn
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EXEMPLE DE PLAN DE
MASSE :

Abri de jardin
Portail
Extension
Isolation facade

YV V V V

~. Angle des photos
" Coté rue

DP3 ou PCMI3 - PLAN EN COUPE DU TERRAIN ET DE LA

CONSTRUCTION

Il permet de connaitre les dimensions exactes (hauteur, largeur) du

projet par rapport au terrain.

Représentez un plan de coupe a I'échelle et indiquez :

Informations obligatoires :

o Echelle,
o Cotes au faitage et a I'égout

du toit par rapport au terrain
naturel,

o Profil du terrain naturel et dq
terrain futur si modification
(TN/TF),

o Codification du document.

T'F.: Terein Fini

oS T
=

e ol

TN : Terraln Naturel

chele {1100

COUPE
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DP3 ou PCMI3

Dimensions
Matériaux

-

F

utilisés Pilier éléments préfabriqués Ton Pierre /
couleur
— Ep— i l‘
B == |
5 =i =
1 ’ l'[ Lﬂj — f —)_i
—

*c crépi Ton ple \A
|
Im T i m —¥

MUR DE CLOTURE

CROQUIS DE REALISATION POUR UNE CLOTURE (DP3 ET DP4)

DP4 ou PCMIS - PLAN DES FACADES ET DES TOITURES

Les plans des facades et des toitures permettent d’apprécier quel
sera I'aspect extérieur de la construction et/ou ses modifications.
Choisissez une échelle permettant d’avoir une vue suffisamment
précise de l'aspect général des facades et des toitures des
constructions concernées par votre projet. Il faut fournir le plan de |la ou
des facade(s) concernée(s) des constructions, qu’elles aient ou non
des ouvertures. lls doivent faire apparaitre la composition d’ensemble
de chaque facade, la répartition des matériaux et leurs aspects, les
éléments de décors (moulures ou corniches),

Les portes, les fenétres, les cheminées et plus généralement tout ce qui
se voit de I'extérieur.

10
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Informations obligatoires

1 Echelle et l'orientation,

1 Facades du projet y compris toitures,

1 Facades de I'existant en cas de Modification
1 Codification du document.

FACADE A MOOIFIER o vser
<
— } l -—Ir
| |
| g |
' -
|
// I
W I Echelle 15500
'/ I [ s teint
. ARMNE XE ;"‘u.l'. : cr‘| ;,ES;
|
— 1 TUILES
E
™
AGGLO ‘
1=} E
CREPIS TON — 1 = . :
PIERRE o o
1,50 m
' 2,80m ! ’ o A K
FACE A FACE B
Dimensions
Matériaux
utilisés
Couleur
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PCMI4 - Une notice décrivant le terrain et présentant

le projet
La notice descriptive est un document obligatoire a fournir
uniguement pour un permis de construire.
La notice doit présenter le projet, mais aussi le terrain sur lequel la
construction est envisagee.

» Présentation du terrain : (avant et aprés)

O Les particularités, la situation, s'il est a I'état naturel
(Non construit)

O LA végétation existante :
Arbres, haies de clbture ...

> Présentation du projet de construction :

O Détailler 'objet de la construction ainsi que les points principaux
caractérisant le projet : I'environnement, I'aspect, la volumétrie, les
matériaux et les couleurs de la construction.)

DP5 - UNE REPRESENTATION DE L’ASPECT EXTERIEUR
DE LA CONSTRUCTION

Ce document permet de faire apparaitre les modifications projetées

[Art. R.431-36¢c) du code de I'urbanisme].

A fournir uniquement si la piéce DP4 est insuffisante pour montrer la

modification envisagée.

12
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DP6 ou PCMIG -

DOCUMENT GRAPHIQUE PERMETTANT D’APPRECIER
L’INSERTION DU PROJET DE CONSTRUCTION DANS SON
ENVIRONNEMENT.

Il permet d’apprécier I'impact paysager du projet dans son
environnement.

Perspective d’insertion a réaliser avec un croquis ou une
photographie (montage photographique ou simulation
informatique).

EXEMPLES :

13
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DP7 ou PCMI7 - UNE PHOTOGRAPHIE PERMETTANT DE

SITUER LE TERRAIN DANS L’ENVIRONNEMENT PROCHE
Une photographie permettant de situer le terrain dans
I’environnement proche [Art. R.431-10 d) du code de I'urbanismel].

DP8 ou PCMI8- UNE PHOTOGRAPHIE PERMETTANT DE

SITUER LE TERRAIN DANS LE PAYSAGE LOINTAIN.

Une photographie permettant de situer le terrain dans le paysage
lointain, sauf si vous justifiez qu’aucune photographie de loin n’est
possible [Art. R. 431-10 d) du code de I'urbanisme].

15
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Ce guide est la pour vous aider a remplir votre dossier dans le respect de la réglementation en

vigueur, mais en aucun cas ne se substitue au texte de loi, Plu et prescriptions locales, le réglement du

Plan de Prévention des Risques Inondations, ainsi que la Carte de retrait argileux sur la commune de

Guénange.
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LE DEROULEMENT DES TRAVAUX

AFFICHAGE OBLIGATOIRE SUR LE TERRAIN

Apreés autorisation de la construction sur le terrain, I'affichage doit étre réalisé dés la notification de I'autorisation,
vous devrez alors :

1.AFFICHER le « RECEPISSE DE DEPOT » sur lequel la Mairie aura apposé son cachet pour attester la date
de dépébt ;

2. INSTALLER pendant toute la durée du chantier, un panneau rectangulaire visible de la voie publique.
(Le panneau rectangulaire doit avoir des dimensions supérieures a 80 centimetres. Il est possible d'en trouver
dans les magasins spécialisés.

Un modéle de panneau figure sur le site officiel de 'administration francaise : www.service-public.fr

LA DECLARATION D'OUVERTURE DE CHANTIER

Ce document est uniguement requis pour les constructions faisant 'objet d'un PERMIS DE
CONSTRUIRE. Dés I'ouverture du chantier de construction, la DECLARATION est a remettre
obligatoirement au service de I'Urbanisme de la Mairie en 3 exemplaires au moyen du formulaire
Cerfa n°13407*09.

LA DECLARATION ATTESTANT L’ACHEVEMENT ET LA CONFORMITE DES

TRAVAUX
La « Déclaration Attestant 'Achévement et la Conformité des Travaux » (DAACT) est un document
qui permet de signaler a I'administration I'achevement des travaux et la conformité de la
construction (DP, PC, PA...). La DAACT est un document déclaratif obligatoire a remettre au
service de I'Urbanisme de la Mairie en 3 exemplaires au moyen du formulaire Cerfa n°13408*11.
En cas de construction nouvelle, une attestation doit en plus étre jointe a la déclaration
d'achevement des travaux indiquant que la construction respecte bien la Réglementation
Thermique 2012 (uniquement pour les Permis de Construire).

Le (ou les) demandeur peut contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet

effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. |l peut également saisir d’'un recours

gracieux I'auteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au

nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la

réponse ('absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite). Durée de validité :

Conformément a l'article R.424-17 du code de I'urbanisme, et en application du décret n°2014-1661 du 29 décembre 2014, I'autorisation

est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 36 mois a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de

méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité

est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, |'autorisation peut étre prorogée pour une année si les prescriptions d'urbanisme de

tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la demande de prorogation est établie en deux

exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du Permis / de la Déclaration Préalable peut commencer les travaux aprées avoir :

- Installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet.

Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible sur le site internet urbanisme du

gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : 'autorisation n’est définitive qu’en I’absence de recours ou de retrait :

- Dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, I'auteur
du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dép6t du recours.

L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux regles et servitudes d’urbanisme.

Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les reégles de droit privé. Toute personne s’estimant |ésée par la

méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si

I'autorisation respecte les régles d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I’autorisation :

Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.
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http://www.mairie-genlis.fr/documents/portal519/cerfa_13407-02.pdf
http://www.mairie-genlis.fr/documents/portal519/daact-cerfa-13408-03.pdf
http://www.mairie-genlis.fr/documents/portal519/daact-cerfa-13408-03.pdf
http://www.mairie-genlis.fr/documents/portal519/daact-cerfa-13408-03.pdf

